UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 25 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAUTU
DC)NG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay 09 thang 04 ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 6 chirc chinh guyen dia phwong ngay 19 rhéng 6 ndm 20!5
Ludt swa dm b6 sung mot 56 diéu cia Ludt Té chiec Chinh phit va Ludt Té chire
chinh quyén dia phwrong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cik Ludt Pdu tu ng?ry 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 202]cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwng ddn thi hanh Lugdt Dau tw nam 2020;

Cén cit Thong tie 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua Bo
Ké hoach va Déu tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tu tai Viét Nam, déu tw tir Vzer Nam ra nuce ngoai va xic tién dau t.

Cén cit Thong bdo sé 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Théng bdo s6
99/TB-UBND ngay 27/4/2022 cia Uy ban nhdn déan tinh vé két ludn tai Phién
hop Uy ban nhdn ddn tinh ldn thi 7 - khéa X;

Qua dé nghi cua So Ké hoach va Pdu tu tai Bdo cdo sé 477/BC-SKHPT
ngay 22/12/2023 vé viéc chdp thudn chi truong ddu tu déng thoi chdp thudn nha
dau tw Du dn ddu tw xdy dung nha & Mot Thé Gidi - The One World do Cong ty
C6 phén Péu tu va Phdt trién Kim Oanh Thanh phé H6 Chi Minh dé xudt;

Céin cik Théng béo sé 452/TB-UBND ngay 25/12/2023 cia Uy ban nhén dén
tinh vé két ludn tai Phién hop Uy ban nhén dén tinh lan thit 51 - khéa X;

Cén cik Théng bdo sé 705-TB/TU ngay 9/1/2024 cua Tinh iy Binh Duong
vé y kién két ludn ciia Ban Thiomg vu Tinh uy.

QUYET BINH:

Pidu 1. Chip thuin chii trwong diu tw ddng thdi véi chip thuin nha
diu tw véi ndi dung nhw sau:

1. Nha dau tu:

Tén nha diu tu: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KIM
OANH THANH PHO HO CHI MINH; Gi4y ching nhén dang ky doanh nghiép
s6 0301395457 do phong Déng ky kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tu thanh
pho Hb Chi Minh chimg nhan l4n dau ngay 08 thang 05 nam 1993, dang ky thay
ddi 1an thir 20 ngay 05 théang 9 nam 2023. Dia chi tru s& chinh: 118 dudmg s6 3,
Phuong Phudc Binh, Thanh pho Tht Ptre, Thanh phé H8 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luit: Ong NGUYEN PHU DUC; sinh ngay
24/01/1995; quéc tich Viét Nam; Cin cuée cong dan sé 068095015703 do Cuc
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Canh sat quén ly hanh chmh vé triit tyr xa h6| ngay 18/10/2022; dja chi treomg
tri t;u thira 4124, t& ban do s0 13 Pa Thién (Tran Quang Khai), phuong 8, thanh
phé Da Lat, tinh Lam Ddng; dja chi lién lac tai thira 4124, (& bin b s6 13 Pa
Thién (Tran Quang Khai), phuémg 8, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pdng, Viét
Nam; Chitc vu: Téng Gidm déc.

2. Tén dy 4n: DU AN PAU TU XAY DUNG NHA & MOT THE GIOI -
THE ONE WORLD.

3. Muc tiéu dyr 4n: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thudc chi
s& hiru, chii sir dung hodc di thué. Chi tiét: ddu tu x4y dung khu nha & thuong
mai.

4. Quy md ciia dir an:

- Dién tich d4t du kién st dung; khoang 495.128,6m?.
- Quy mé dan s6: khoang 19.841 ngusi,

- So bo co céu san phdm nha &

+ Nha chung cu hén hop 1: Dién tich dét t&i da: 10.151,0m? Téng cao céng
trinh tdi da: < 40 ting; d4n s6 khoang: 3.362 ngucn

+ Nha chung cu hén hop 2: Dién tich dat t6i da: 18.499,7m? Téng cao cong
trinh téi da: < 30 tang; dén s6 khoang: 4.128 ngui.

+ Cong trinh hén hcp Dién tich dat téi da: 9. 009,8m2; Ting cao cbng trinh
t6i da: <45 tang, dén sb khoéng: 2.716 ngudi.

+ Nha & lién ké thuUng mai: Dién tich dt tdi da; 43.782,3m? Tang cao
cong trinh t6i da: <4 tang; dan sb khoang 1.476 ngudi.,

+ Nha cr lién ké pho Dién tich dat t6i da: 61.488 /Am? Ting cao cong trinh
t5i da: < 3 thng; din s6 khoang: 2.616 ngum

+ Nha & biét thu: Dién tich dat t6i da: 47.761 ,0m? Téng cao cbng trinh t6i
da: <3 ting; dén s6 khoang: 808 ngudi.

+ Chung cu nha & x4 hQI Dién tich dt t5i da: 46.871,7m2 Tang cao cong
trinh 81 da: < 13 ting; dan sb khoang: 4.735 ngudi.

+ Pit gido duc (Truong Tiéu hoc, trudng Trung hoc co s6): Dién tich dat tbi
da: 21.006,2m? Tang cao cbng trinh t6i da: <5 tang

+ Pt thwong mai dich vu: Dién tich At téi da: 16.166,0m?; T:’ing cao cong
trinh: < 5 tAng;

+ Dit cong trinh dich vu noi khu: Dién tich &4t t6i da: 1.549,5m? Téang cao
c6ng trinh toi da: <3 tang

- Viée danh quy qat phét trién nha & x3 hi: Nha ddu tu danh 20% tdng dién
tich dit ¢ trong cac d0 an quy hoach chi tiét duoc co quan co thdm quyén phé
duyét, d3 du tu x4y dung hé théng ha tang k¥ thust danh dé x&y dung nha & xa
hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 dz éuoc stra dbi tai khoan 4 Pidu 1 Nghi dinh b £9/2021/ND-CP
ngay 01/4/2021 caa Chinh phfl

- So b phueng 4n dau tu xdy dung, quan ly ha ting d thi trong va ngoai
pham vi du 4n: Nha d4u tw c6 trach nhiém dau tu xay dung, quén Iy ha téng k¥
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thugt trong va ngodi pham vi dy én theo diing quy hogch chi tiét duge co quan cé
thAm quyen phé duye,t va cdc ndi dung khac theo cam két.

(Sé ligu cu thé quy mé dy dn theo Quy hoach chi tiét di dn duge edp c6
thdm quyén phe duygzr)

5. So' b tong von diu tw ciia dy én* 14.807.831.386.000 (Mudi bdn nghin
tdm trim 1¢ bay ty, tim trim ba muoi mét triéu, ba trim tdm muoi séu nghin)
ddng, hong do:

- Vén gop d thuc hién du én 13: 2.961.566.278.000 (Hai nghln chin trdm
sau muoi mot ty, nam tram sau muoi séu trigu, hai tram bay muoi tdm nghin)
dong, chiém ty 16 20% tong vén ddu tur;

- Vén huy dong tir ngan hang: 2.696.447.704.000 £H81 nghin sdu trdm chin
muoi séu ty, bon trdm bbn muroi bay triéu, bay tram 1é bon nghin) dong.

- Von huy dbng tir td chitc, c4 nhén: 9.149.817.404.000 (Chin nghin mét
trdm bén muoi chin ty, tim trim mudi bay triéu, bon trim 18 bbn nghin) ddng.

Trong d6, gié tri, tién d, ty 18 va phuong thire gop von:

. | Phwong L el —I
. S6 vbn gép Ty lé 2 Tien d§ gép
STT | Tén nha du tuw (VND) (%) ﬂui% Eép win
s theo tién 46 du
01 376.742.180.000 | 12,7 | Tién mét |, thanh phin 1
02 | 810.341.686.000 | 27,4 | Tién mat ‘Pefh;;‘f g,-? dg‘-’
Céng ty c¢d phan Af en: phan
3 3 . 2 .. |theo tién 49 du
03 Bﬁ‘u tur va Phat| 492.309.588.000 | 16,6 | Tién mit §in thfmh_phén 3
1:1‘1:%11 Z E)anh .. |theo tién @b du
04 thanh phd Hé Chi 243.268.015.000 | 8,2 | Tien mat 4n thanh phin 4
Minh 5., |theo tién dd du
05 152.904.585.000 | 5,2 | Tién mat 4n thinh phin 5
3 theo tién @6 du
06 886.000.224.000 | 29,9 | Tién mit ity thamh phin 6
2.961.566.278.000 | 100

6. Thoi han thye hién dw 4n: 50 ndm (dugc tinh tir ngay nha aau tw dugc
cqp véin ban chdp thudén chil truong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc
Gidy chimg nhdn dang ky dau tu, Péi véi du dn déu tir duwoe Nha nuée g1ao dat,
cho thué dat, chu;wm myc dich sw d;mg dat thi thoi han hoat déng cua duw dn
dwoc tinh tir ngay nha dau tw duoe quyét dinh giao ddt, quyét dinh cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich sir dyng da).

7. Dia diém thyc hién dw 4n: phudong Thuén Giao, thanh phd Thuén An,
tinh Binh Duong.

8. Tién d0 thwe hién dv 4n:

a) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cia du an diu tu: tr
ndm 2024 dén nim 2035.

b) So bd phuong én phén ky déu tw hogc phén chia d 4n thanh phén:
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Dy én thanh phdn 1: Ddu tv xdy dyng cdc cong trinh ha tdng k§ thug
(riéng hang myc di¢n va tram xir Iy nude thai (néu c6) s& dau tu theo giai doan
ctia chi dAu tu), che cOng trinh thuong mai djch vy, khodng 166 céin nha & lién ké
thuong mai, khodng 263 céin nha & lién ké phé va cong vién nhém &,

Tién d thuc hién: Quy 1/2024 - Quy IV/2026.

So b tbng vén dau tu: 1.883,7 ty ddng, trong d6 vén goép la: 376,7 ty dong.

Dy én thinh phan 2: DAy tr cic cong trinh ha tAng k§ thuit, hang myc
dién va tram x\r 1y nudc thai (néu c6) theo giai doan cia chu ddu tu, céng trinh
gido duc lién cap (Ticu hoc, Trung hoe co s&), khu nha chung cu hdn hep 02 gidp
dwémg Nguyén Thi Minh Khai, khoang 81 cin nha ¢ lidn ké thuong mai, khodng
268 cén nha & lién ke pho, khu virc céng vién trung tAm, céng vién nhém & va
cbng trinh dich vu néi khu

Tién &6 thuc hién: quy TV/2026 - quy 11/2028.

So bd tdng vén dau tu: 4.051,7 ty dong, trong d6 vén gop la: 810,3 ty ddng.

Du an thanh ph%n 3: Piu fur xay du‘ng cdc cong trinh ha té_ng k¥ thuit, khu
nha & x& hoi va céng vién nhém &,

Tién &6 thye hién: quy /2028 - quy IV/2029.

S b tong von dau tu: 2.461,5 ty ddng, trong d6 vén gop 14: 492,3 7 ddng.

Dy 4n thanh phan 4: Dau tu céc cong trinh ha ting k¥ thuat, hang muc
dién va tram xir 1y nuéc thai (néu c6) theo giei doan cita chit dhu tur, khoang 96
céin nha § lién ke thuong mai, khoang 169 cin nha ¢ lién ké phé, khoang 135 cin
nha & biét thw, cdng vién nhém & va cong trinh dich vu néi khu;

Tién db thuc hién: quy IV/2029 - quy IV/2030

So bd tong von dau t: 1.216,3 ty ddng, trong d6 vén gop 1a: 243,2 ty ddng.

Dy 4an thanh pha’in s: Pau tr xdy dyng céc cong trinh ha ting k¥ thuat,
khoang 34 cn nha & lién k& thuong mai, khoang 89 cin nha & biét thy, céng vién
nhém & va c¢bng trinh dich vu ndi khu.

Tién d6 thuc hién: quy TV/2030 - quy IV/2032

So bd téng vén dau tu: 764,5 tj ddng, trong @6 vén gop la: 152,9 ty ddng.

Dy 4n thanh phin 6: PAu tur xdy dung céc cong trinh ha thng k¥ thuat, khu
nha chung cu hén hop 01 gidp duong Vanh dai 3, khu céng trinh hdn hop va
cong vién nhéom 0.

Tién do thue hién: quy IV/2032 - quy IV/2035

So b tong von du tu: 4.430 ty dt")ng, trong d6 vén gop 1a: 886 ty ddng.

(N¢i dung cu rhé: vé viéc phan ky ddu fu duge r{*zé' hién cu thé trong Bdo cdo
nghién cuu kha thi dau tw xdy dung va quyet dinh dau tu xdy duyng do co quan c6
thdm quyén phé duyét, phi hop véi tién do, thoi gian thyc hién du én da dwoc
phé duyét tai qwér dinh chu truong dau tw).

Piéu 2. T6 chirc thyre hién:

Tréch nhiém ctia co quan, t6 chire, ¢4 nhén cd lién quan trong vige trién khai
thuc hién dy 4n dau tu:
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1. Tréach lnhiém, cde didu kién rang buge di vai Cong ty Cb phin Diu
tw va Phat trien Kim Oanh thanh phd H3 Chi Minh:

- Thye hién thi tyc ky qu§ bao dam thye hién dy én theo quy dinh tai Diéu
43, Luét Dau tu nim 2020.

. 8 Chiu trach nhiém truéc phap ludt vé tinh hgp phép, chinh xdc, trung thye
v€ viéc cung cAp tai liéu chimg minh ning lyc tai chinh, xéc dinh s6 li¢u tdng vén
dau tu, hiéu qua dy 4n, hd so nguén géc dAt va céc s liéu tai D& xuét dy 4n diu
tu theo quy dinh Didu 6 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 cia Chinh
phi. Chiu tréch nhiém toan dién vé viéc dam béo ning lyc gép von chi s& hiru tai
tho didm thue hién thi tuc giao dét, cho phép chuyén myc dich sit dung dat theo
quy dinh, kha niing huy ddng vén theo ding quy dinh phép ludt, dam béo vige
trién khai thyc hién dy 4n theo diing tién do.

- Khi trién khai thyo hién thi tuc theo quy dinh phép ludt vé xiy dyng, c6
trdch nhiém tinh todn tong mirc dAu tu trén co so don gia, suat von dau tu dam
bio phi hop véi théi gian trién khai thyc hién dy 4n va céc quy dinh phép lut vé
x4y dung.

- Chiju trach nhiém vé viéc c6 quyén sir dung &4t d6i véi toan bd dién tich
dat thye hién du 4n, dam béo khéng phét sinh xay ra tranh chép trong qua trinh
trién khai du 4n. Thyc hién ddy di céc thil tuc vé dét dai, méi trudng theo quy
dinh phép luat. Cé trdch nhiém thyuc hién dAy di cic nghia vy vé tai chinh d6i véi
toan bd khu dt thyc hién du 4n theo quy dinh hién hanh.

- Lién hé céc co quan, don vi c6 lién quan @€ thuc hién cac budc thda thudn,
théng nhét phuong 4n thiét k&, thi cong c6 lién quan dén viéc ddu ndi giao thong;
théa thuan ddu néi cip dién, cip nuée, thost nude mua, nudc thai sau khi duge
chép thuén chi truong va trude khi 1ap, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500
cua du 4n.

- Khi trién khai 18p quy hoach chi tiét va dy 4n d4u tur xay dyng, nha diu tu
cdn dé xuét phuong 4n phén chia dy 4n dAu tu xdy dyng thanh céc dy 4n thinh
phin theo diing quy dinh phap ludt vé& xay dung; d& xuét céc phuong 4n quy
hoach céc cong trinh ha ting k¥ thuat, tinh todn, b tri dim bao ha ting x& héi
phtt hop véi quy hoach d& duogc phé duyét va cac Quy chuén hién hanh.

- X4y dung hoan chinh hé thong ha tang k¥ thut bén trong dy 4n, thuc hién
d4u ndi vao ha tang k§ thuét chung ciia khu vyc, ban giao cho dia phuong quén Iy
(néu cé) dam bao ddng bo theo ding quy hoach chung x8y dung, quy hoach chi
tiét dirgc co quan cé thdm quyén phé duyét, ding quy dinh hién hanh va céc néi
dung cam két v6i co quan c6 thdm quyén.

- Chi dwoc phép t6 chirc huy déng vén, md ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai khi dap tmg ddy du céc didu kién theo quy dinh ctia phép luét vé nha &,
kinh doanh b4t déng san.

- C6 trach nhiém trién khai thuc hién céc budce tiép theo ding theo quy dinh
vé du én dau tur xdy dung nha & theo cac quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
méi trudmg, x4y dung, nha &, dé thi, quy hoach, kinh doanh bét ddng san, phong
chay chita chay...
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5. 8¢ Giao théng Vin taj: 7

Huéng dén, kiém tra, gi4

L A " ¥ : glam Sét v. a a *8 ] d ) néi

son it sat vige xay d huong an dau

giao ﬂx%?li ccll?adkhu iﬂwthsﬂ tgal:lnyhd! am bﬁ)‘; qi;g;nlgﬁz hﬁnl (;I;JE‘] hop Vi he tang
y 8y qué tai hé théng ha ting Bia° théng Xung

quanh dy 4n. Hudng dan nhi 4 - r

quy dinh (néu co). a dau tu thyc hign dénh gi tac dong 8120 théng theo
6. S& K€ hoach va Diu ty:

én du 4n

Huéng din nha dau tu thye hie i
: ¢ paid IC hién thi tuc ky “b‘odzlmthumh'
theo quy dinh tai Dicu 43, Lut Biu tr nam gog}.q;féu e::hinh dur 4n dau tus
i R dich. Gidm <it, dinh g céc noi ung quy dinh tai van DD,
udn chu truong dau e o e o 4p lugt
o €0 chitc ning, thim quyén theo quy dinh Ph4P "zgq
Pidu 3. Didu khoin thi hanh: ‘
1. Thoi diém cé hiéu hue cia quvét di £ " : dau tu: K& tir
Ly ¥ . o quyét dinh chap thuan chu truong €<
ngdy ky quyét dinh chdp thuan chi truong déng tiai chép thugn nha dau it
- A A b z X r 4
2, Céngty Cb phin Dl t va Pt rén Kim Oan thanh PEO 0/ Chl D
S& K& hoach va Dau ‘tu, S& Tai nguyén va Moi truong, g¢ Xay dumg, 'Sc Giao
théng Vén tai, Uy ban nhan dén thanh phé Thuén An, S& Tai chinh va c4c don Vi
c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. ‘
3. Q’-‘Yét th ndy dugc cép cho Cong ty Cb phan tricn Kim
Oanh thanh ph6 Ho Chi Minh va mdt ban duge I tai
Uy ban nhén dén tinh Binh Duong -

£
eu
k)

Pau tur va Phat

FWESINN

Sg Ké hoach va Péu tu va

Noi nhén:

- CT va cac PCT,;

- Nhu trén;

- S KHPT,TC,TNMT,XD,GTVT;
- Cong an tinh, B CHQS tinh;

- Cuc Thué;

- UBND tp Thuén An;

= LDVP,KDI,T@D,TH;

-LwuVT. 7
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